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MINISTERE IDE L'AGRICULTURE 
ET DES RESSOURCES ANIMALES 

*************** 
SERVICE DES AFFAIRES 
DOMANIALES RURALES 
*************** 

DOSSIER N°S 2775, 2776 
2777, 2778. 
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REPUBLIQUE DE COTE D'IVOIRE 
U n i o n - D i s c i p l i n a - T r a v a i l ************** 

(yLVf/' ^ 1 ( 1 - J i ' ̂  
^ BAIL EMPHYTEOTIQUE i 

/)/°- 7 S ] /MINAGRA/SADR du 

VU l a l o i du 25 j u i n 1902 p o r t a n t b a i l emphytéotique ; 

VU l e décret du 25 J u i l l e t 1932 p o r t a n t réorganisation du régime de 
l a propriété foncière ; 

VU l'arrêté n° 2164 AG du 9 J u i l l e t 1936 réglementant l'alié-nation 
des t e r r a i n s domaniaux, modifié p a r l'arrêté n° 83 D du 31 
J a n v i e r 1938 ; , 

VU l e décret 71-74 du 16 Février 1971 r e l a t i f aux procédures 
Domaniales e t Foncières ; 

VU l e décret n° 93-921 du 30 Décembre 1993 p o r t a n t a t t r i b u t i o n s des 
Membres du Gouvernement ; 

VU l a c o n v e n t i o n de c e s s i o n i n t e r v e n u e e n t r e l ' E t a t de Côte d ' I v o i r e 
e t l a Société BEREBY FINANCES, notamment en son a r t i c l e 15 ; 

SUR p r o p o s i t i o n du Chef du S e r v i c e Autonome des A f f a i r e s Domaniales 
R u r a l e s . 

-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-

E n t r e : 

L ' E t a t de Côte d ' I v o i r e , 
Représenté p a r l e M i n i s t r e de l ' A g r i c u l t u r e e t des Ressources 
A n i m a l e s ; 

ci-après désigné : " l e B a i l l e u r " 

d'une p a r t . 

La Société des Caoutchoucs de Grand Béréby (SO.G.B.), Société 
Anonyme de d r o i t i v o i r i e n , au c a p i t a l de v i n g t e t un m i l l i a r d s 
s i x c e n t un m i l l i o n h u i t c e n t q u a r a n t e m i l l e (21.601.840.000) 
f r a n c s CFA d o n t l e siège s o c i a l e s t à San-Pedro, BP 365, 
représentée p a r Monsieur Fulgence KOFFY, Président du C o n s e i l 



- 2 -

I L EST CONVENU ET ARRETE CE OUI SUIT 

P R E A L A 8 L E 

Conformément à l ' a r t i c l e 15 de l a convention de c e s s i o n des a c t i o n s 
i n t e r v e n u e s e n t r e l ' E t a t de Côte d ' I v o i r e e t l a Société BEREBY FINANCES, 
l e s t e r r e s r u r a l e s , d'une s u p e r f i c i e de t r e n t e ^ u a t r e m i l l e s e p t cent don^e 
h e c t a r e s (3^,712 ha) o b j e t s des t i t r e s f o n o i e r s n^s ^5^, ̂ 55, ^55 e t ̂ 57BCF 
du B a s D C a v a l l y s i s e s à ^rand^Béréby, e t cédées antérieurement à l a SO^B^ 
sont rétrocédées à l ' E t a t i v o i r i e n e t r e n t r e n t a i n s i dans l e patrim o i n e du 
b a i l l e u r , 

0 B J E T 

Le Ministère de l ' A g r i c u l t u r e e t des Ressources A n i m a l e s donne à b a i l 
emphytéotique l e s t e r r e s r u r a l e s , o b j e t des t i t r e s f o n c i e r s n ^ 454, 455, 
455 e t 457^CFdu B a s - C a v a l l y s i s ^ s àGrand-Béréby, p o u r unedurée deQUATRE 
VIN^T D I ^ NEUF (99) années entières e t consécutives, r e n o u v e l a b l e g u i 
commence à compter de l a d a t e de l a s i g n a t u r e des présentes, à l a SOGB g u i 
a c c e p t e , p o u r l a réalisation de son o b j e t s o c i a l , 

0 E S 1 C N A T 1 0 N 

Les t e r r e s concernées s o n t c e l l e s mentionnées dans l e préalable du 
présent b a i l ^ e l l e s s o n t situées dans l a ̂ one de Grand-Béréby, e n t r e San-
Pedro e t Tabou, 

ORIGINE OE LA PROPRIETE 

En r a i s o n de l a n a t u r e j u r i d i q u e du t i t r e de propriété p r o d u i t , 
l ' o r i g i n e de l a propriété ne s e r a pas p l u s longuement établie. 

CLAUSES ET CONDITIONS 

Ce b a i l soumis aux d i s p o s i t i o n s de l a l o i du 25 j u i n 1902, e s t 
c o n s e n t i aux c l a u s e s e t c o n d i t i o n s s u i v a n t e s gue l e p r e n e u r s ' o b l i g e 
f o r m e l l e m e n t à r e s p e c t e r e t à exécuter ^ 

1) P r e n d r e l e t e r r a i n dans l ' E t a t où i l se t r o u v e a c t u e l l e m e n t sans 
p o u v o i r prétendre à aucune indemnité p o u r r a i s o n du bon ou 
mauvais état du s o l e t du s o u s - s o l ^ 

2) S o u f f r i r des s e r v i t u d e s p a s s i v e s ou non a p p a r e n t e s , c o n t i n u e s ou 
d i s c o n t i n u e s , s ' i l en e x i s t e , sans r e c o u r s c o n t r e l e b a i l l e u r , 
notamment t o u t e s l e s s e r v i t u d e s de passage, d ' i m p l a n t a t i o n ou 
d ' a p p u i nécessitées p a r l ' i n s t a l l a t i o n de l i g n e s téléphoniques, 
de t r a n s p o r t d'énergie électrique ou h y d r a u l i q u e , aériennes ou 
s o u t e r r a i n e s , gue l ' A d m i n i s t r a t i o n s e r a i t amenée à établir ^ 



3) M a i n t e n i r en bon état i e s réalisations f a i t e s on g u i s e r o n t 
f a i t e s s n r i e s t e r r a i n s donnés à b a i l , l e s améliorer, s i b e s o i n , 
e n t r e t e n i r l e s d i t e s réalisations e t l e s r e m e t t r e an b a i l l e u r à 
l a f i n dn b a i l on à l'épogue de sa résiliation en bon état 
d ' e n t r e t i e n . 

Le p r e n e u r ne s e r a pas r e s p o n s a b l e des d e s t r u c t i o n s résultant 
d'un oas f o r t u i t ou de f o r o e m a j e u r e . 
L ' E t a t des l i e u x p o u r r a être constaté, s i b e s o i n , p a r l e s 
représentants de l ' A d m i n i s t r a t i o n . 

4) En cas d'abandon des réalisations, une mise en demeure s e r a 
notifiée au p r e n e u r en l a forme a d m i n i s t r a t i v e , au d o m i c i l e c i -
après élu, d ' a v o i r à r e m e t t r e l e s l i e u x en état dans un délai 
n o r m a l , eu égard aux t r a v a u x à e f f e c t u e r . Eaute d'y déférer dans 
l e délai i m p a r t i , l a résolution de l'emphytéose s e r a immédiate. 

5) S'opposer à t o u t e s u s u r p a t i o n s e t à t o u s empiétements e t en 
prévenir l e b a i l l e u r , àpeined'en demeurer g a r a n t e t r e s p o n s a b l e 
B 

5) Payer, en sus du l o y e r ci-après stipulé, l e s c o n t r i b u t i o n s de 
t o u t e n a t u r e a u x q u e l l e s l e s b i e n s présentement loués p o u r r o n t 
être imposés e t l'ensemble des charges l o c a l e s , communales o^ 
a u t r e s ^ 

7^ S u b i r à t o u t e épogue, en c o u r s de b a i l , l a r e p r i s e p a r 
l ' A d m i n i s t r a t i o n des t e r r a i n s g u i s e r a i e n t nécessaires aux 
p u b l i c s . 

S ' i l s ' a g i t de t e r r a i n s bâtis ou s u p p o r t a n t des mises en v a l e u r 
a g r i c o l e s , l a r e p r i s e aura l i e u moyennant une indemnité à f i x e r 
d ' a c c o r d p a r t i e s . L ' e x p e r t i s e s e r a o b l i g a t o i r e s i c e t a c c o r d 
n ' e s t pas o b t e n u . 

Chague p a r t i e c h o i s i t un e x p e r t . En cas de désaccord ^ n t r e eux, 
un troisième e x p e r t s e r a désigné à l a requête de l a p a r t i e l a 
p l u s d i l i g e n t e , p a r l e T r i b u n a l du r e s s o r t d u g u e l relève l e 
t e r r a i n . 

8) Le p r e n e u r s'engage à n ' u t i l i s e r l e t e r r a i n donné àbail gue p o u r 
l ' u s a g e c i - a v a n t défini. 

9^ Le r e n o u v e l l e m e n t du présent b a i l ne p e u t être t a c i t e . A son 
e x p i r a t i o n , s i l e pr e n e u r n'en a pas demandé l e r e n o u v e l l e m e n t 
au moins un an à l'avancer ou encore s i ce r e n o u v e l l e m e n t ne l u i 
e s t pas accordé, i l d e v r a l a i s s e r e t abandonner au b a i l l e u r l e s 
c o n s t r u c t i o n s e t p l a n t a t i o n s g u ' i l a u r a pu f a i r e , sans p o u v o i r 
prétendre p o u r l e s unes e t pour l e s a u t r e s à aucune indemnité. 

10) Le p r e n e u r p a i e r a l e s d r o i t s de t i m b r e e t d ' e n r e g i s t r e m e n t du 
présent c o n t r a t , a i n s i g^e l e s f r a i s d ' i n s c r i p t i o n du b a i l à l a 
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11) En cas de résiliation prononcée p o n r I n o b s e r v a t i o n de l ' u n e des 
c o n d i t i o n s c i - d e s s u s énumérées, l e p r e n e u r s e r a t e n u de l a i s s e r 
an b a i l l e u r sans Indemnité, t o u t e s l e s c o n s t r u c t i o n s e t 
améliorations g u ' i l ^ u r a f a i t e s . 

Le présent b a i l e s t f a i t moyennant un l o y e r a n n u e l de 300 FCFA/ha 
s o i t 10.413.600 FCFA ( D i x m i l l i o n s g u a t r e t r e i z e m i l l e s i x c e n t 
f r a n c s CFA^, gue l e p r e n e u r s ' o b l i g e à p a y e r au b a i l l e u r , à l a 
D i r e c t i o n des Re c e t t e s Domaniales à A b i d j a n , chague année e t 
d'avance. 

A défaut du paiement de deux années consécutives, l e b a i l l e u r 
p o u r r a p r o n o n c e r l a résolution de l'emphytéose après une 
sommation a d m i n i s t r a t i v e demeurée sans e f f e t . 

11 e s t f o r m e l l e m e n t convenu gue l e p r e n e u r a u r a l a faculté de se 
dégager du présent b a i l , a v a n t l a d a t e d ' e x p i r a t i o n , en f a i s a n t 
connaître son i n t e n t i o n au b a i l l e u r , un an a v a n t l a d a t e de p r i s e 
d ' e f f e t . 

Le p r e n e u r d e v r a a l o r s l a i s s e r au b a i l l e u r l e s b i e n s o b j e t s de 
l'emphytéose e t l e s améliorations y apportées sans p o u v o i r 
prétendre à aucune indemnité de g u e l g u e n a t u r e gue ce s o i t . 

ELECTION OE DOMICILE 

Pour l'exécution des présentes, i e s p a r t i e s f o n t élection de d o m i c i l e 

- LE MINISTRE OE L'ACRICOLTORE ET OES RESSOURCES ANIMALES en ses 
bu r e a u x à l ' i m m e u b l e d e l a Caisse de S t a b i l i s a t i o n e t de S o u t i e n 
des P r i x des P r o d u c t i o n s A g r i c o l e s , à A b i d j a n P l a t e a u . 

- SOCB, Société Anonyme, en son siège à SAN PEDRO, BP 355. 
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